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Brf Adjutanten i Slottsstaden
769612-5397

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Adjutanten i Slottsstaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplédta bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-08-10
och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Filip Hagelback Ordférande

Sahar el Nasser Vice ordférande Kassor
Roland Klarr Ledamot

Anela Tahirovic Ledamot

Aida Zorlak Ledamot

Saahil Chudasama Suppleant

Frida Hallgvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor

Mats Gyllenberg Ordinarie Extern Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i
Malmé Ab

Valberedning
Anela Tahirovic Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Adjutanten 2 2005 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 750 m2, varav 1 750 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0 1 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Malning och renovering av fénster 2014
samt platdetaljer

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering innergard 2016 Underlag fér offertférfragan skall
tas fram

Underhall av tvattstuga 2016 Offertforfragan

Indragning av fiberkabel till samtliga 2016 Kostnaden blir 305 kr/Igh

ldgenheter och vinden

Ny automatisk soprumsdérr 2016

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Sveriges Bostadsratts Centrum Forvaltningsavtal
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Foéreningens ekonomi
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 652 095 713 366
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1103 950 1103717
Finansiella intakter 327 1541
Minskning kortfristiga fordringar 0 6 468
Okning av kortfristiga skulder 0 272 697
1104 277 1384423
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 416 147 973 850
Finansiella kostnader 376 060 471 843
Okning av kortfristiga fordringar 6 448 0
Minskning av kortfristiga skulder 209 321 0
1007 976 1445693
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 748 396 652 095
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 96 301 -61270
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna
kostnader
Kapital- 26%
kostnader

Arsavgifter
100%

35%

Ovrig drift
10%
Avskriv-

ningar
27%

___ Fastighets-
avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret
Samarbetet med SBC har fortsatt fungerat bra.

Styrelsen, som till stora delar ar helt ny, har hittat bra former for hur styrelsearbetet skall bedrivas framéver. Styrelsen
har under dret haft 4 protokollférda sammantraden. Styrelsen eller delar av styrelsen har darutéver haft ett flertal
arbetsméten. Fiber kommer att dras in till ldgenheterna. Informationen harom har varit bristfallig. Styrelsen hoppas
att medlemmarna kan ha &verseende med detta.

Héandelser efter aret
Plattaket har inspekterats och visat sig vara i battre skick &n vantat. Arlig kontroll av dess status kommer att utforas
for att kunna bestamma framtida underhall.

Planering av innergdrdens renovering har pabdrjats och underlag for offertfoérfragan skall tas fram. Ny soprumsdérr
kommer att monteras under 2016.

Under 2016 kommer fiberkabel att dras in till samtliga lagenheter och till vinden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 30 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 630 626 646
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8735 8735 8735 9181
Elkostnad/m? totalyta 19 17 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 110 85 114 120
Vattenkostnad/m? totalyta 20 20 19 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 215 270 279 293
Soliditet (%) 20 19 22 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 24 -628 -175 -216
Nettoomsattning (tkr) 1103 1103 1096 1076

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 750 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 24 470
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -26 177 041
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -72 600
summa balanserat resultat -26 225 171

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -26 225 171

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1103470 1103 087
Ovriga rorelseintakter Not 2 480 630
Summa rorelseintakter 1103 950 1103 717
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -362 920 -924 011
Ovriga externa kostnader Not 4 -53 227 -49 839
Avskrivningar Not 5 -287 600 -287 599
Summa rorelsekostnader -703 747 -1261 449
RORELSERESULTAT 400 203 -157 732
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 327 1541
Rantekostnader och liknande resultatposter -376 060 -471 843
Summa finansiella poster -375 733 -470 302
ARETS RESULTAT 24 470 -628 034

Sida 6 av 13



Brf Adjutanten i Slottsstaden
769612-5397

Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 18 565 248 18 839 142
Maskiner och inventarier Not 7 0 13706
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 565 248 18 852 847
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 565 248 18 852 847

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 16 958 10 636
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 678 561 282 163
Summa kortfristiga fordringar 695 519 292 799
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 91 890 391 862
Summa kassa och bank 91 890 391 862
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 787 409 684 660
SUMMA TILLGANGAR 19 352 657 19 537 508
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 452 882 13 452 882
Uppskrivningsfond 16 507 975 16 507 975
Fond for yttre underhall Not 10 72 600 510 372
Summa bundet eget kapital 30 033 457 30 471 229
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 249 641 -26 059 379
Avrets resultat 24470 -628 034
Summa fritt eget kapital -26 225 171 -26 687 413
SUMMA EGET KAPITAL 3 808 286 3783816
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 15 287 000 15 287 000
Summa langfristiga skulder 15 287 000 15 287 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 28713 29524
Skatteskulder 44 280 43 686
Ovriga skulder 0 190 264
Upp! kostnader och forutb intakter Not 12 184 378 203218
Summa kortfristiga skulder 257 371 466 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 352 657 19 537 508
Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 16 742 000 16 742 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1103 479 1103 099
Oresutjamning -9 -12
1103 470 1103 087
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 480 630
480 630
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 6 751
Stadning entreprenad 0 23040
Hissbesiktning 1491 0
Gemensamma utrymmen 1796 1500
Gard 750 563
Serviceavtal 15 364 14 827
Forbrukningsmateriel 356 758
19 757 47 439
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 1250
Las 0 1041
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1370
0 3661
Periodiskt underhall
Fonster 0 564 994
0 564 994
Taxebundna kostnader
El 32 731 29 583
Varme 191 754 149 399
Vatten 35 457 35781
Sophamtning/renhalining 23 588 17 424
283 530 232 187
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 015 34 759
Kabel-TV 15 244 19 065
37 259 53 824
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 374 21906
TOTALT DRIFTKOSTNADER 362 920 924 011
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 0 288
Tele- och datakommunikation 0 299
Revisionsarvode extern revisor 0 738
Foreningskostnader 0 2 523
Styrelseomkostnader 1 360 0
Fritids- och trivselkostnader 92 0
Forvaltningsarvode 43 798 38 806
Administration 3858 1665
Korttidsinventarier 0 1400
Bostadsratterna Sverige Ek For 4120 4120
53 227 49 839
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 38 933 38 933
Uppskrivning byggnad 234 961 234961
Inventarier 13 706 13705
287 600 287 599
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Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 678 322 2678 322
Utgaende anskaffningsvarde 2 678 322 2 678 322
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 18 681 363 18 681 363
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -234 961 -234 961
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -2 162 349 -1927 388
Utgaende redovisat restvarde pa 16 284 053 16 519 014
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -358 194 -319 261
Arets avskrivningar enligt plan -38 933 -38 933
Utgaende avskrivning enligt plan -397 127 -358 194
Planenligt restvarde vid arets slut 18 565 248 18 839 142
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 7 664 978 7 664 978
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 200 000 15200 000
Taxeringsvarde mark 9 000 000 9 000 000
24 200 000 24 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 200 000 24 200 000
24 200 000 24 200 000
Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 526 83 526
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 83 526 83 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -69 820 -56 115
Arets avskrivningar enligt plan -13 706 -13 705
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -83 526 -69 820
Redovisat restvarde vid arets slut 0 13 706
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 22 055 21929
Klientmedel hos SBC 656 506 260 234
678 561 282 163
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Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12633135 0 0 12633135
Uppskrivningsfond 16 507 975 0 0 16 507 975
Upplatelseavgifter 819 747 0 0 819 747
Fond for yttre underhall 72 600 72 600 -510 372 510 372
S:a bundet eget kapital 30 033 457 72 600 -510 372 30 471 229
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 249 641 -72 600 -117 662 -26 059 379
Arets resultat 24 470 24 470 628 034 -628 034
S:a ansamlad forlust -26 225 171 -48 130 510 372 -26 687 413
S:a eget kapital 3 808 286 24 470 0 3783816
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 510 372 437 772
Reservering enligt stadgar 72 600 72 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -510 372 0
Vid arets slut 72 600 510 372
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 2,981 % 5081 000 5081 000 Rorligt
Swedbank 1,880 % 5081 000 5081 000 Rorligt
Swedbank 1,730 % 5 125 000 5125000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 15 287 000 15 287 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
15 287 000 15 287 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 287 000 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 81117 105 061

Férutbetalda avgifter och hyror 103 261 98 157

184 378 203 218

Styrelsens underskrifter

MALMO den /7/1, 2016

S scas

Filip Hagelback
Ordfdrande

i

Roland Klarr
Ledamot

Aida Zorlak
Ledamot

Anela Tahir6vic

Sahar el Nesser
Vice ordférande

Ledamot

ar l[amnats den /7 /7 2016
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Adjutanten i Slottsstaden
Org.nr. 769612-5397

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Adjutanten i Slottsstaden for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmoé AB

Cypressvdgen 25 213 63 Malmo Tel 040-94 75 75 Fax 040-22 96 76
info@revnilsson.com
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Adjutanten i Slottsstaden
for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamoten r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om styrelseledamoten pa
annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

MALMO gén/%/7 2016

Godkind revisor FAR

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmé AB

Cypressvagen 25 213 63 Malmé Tel 040-94 75 75 Fax 040-22 96 76
info@revnilsson.com Sida 2(2)




